




มูลค่าอุตสาหกรรมเศรษฐกจิหลัก

ศรีราชา 

จังหวัดชลบุรีเป็นที่ตั้งของโรงงาน
อุตสาหกรรมถึง 5,090 แห่ง มูลค่าเงิน
ลงทุนรวมกว่า 925,725 ล้านบาท และมี
จ านวนบุคลากรท างานในโรงงานทั้งหมด 
320,320 คน โดยมีนิคมอุตสาหกรรมถึง 14 
แห่ง จ านวนโรงงานเฉพาะในนิคม
อุตสาหกรรมรวมกว่า 1,500 แห่ง มูลค่าเงิน
ลงทุนกว่า 524,759 ล้านบาท และเป็นนิคม
อุตสาหกรรมที่ตั้งอยู่ในอ าเภอศรีราชาถึง 9 
แห่ง มีจ านวนโรงงานภายในนิคมรวมกว่า 
650 แห่ง มูลค่าเงินทุนรวม 184,385 ล้าน
บาท และมีจ านวนพนักงานรวมกว่า 100,000
คน คิดเป็นจ านวน 1 ใน 3 ของบุคลากรใน
ภาคอุตสาหกรรมทั้งจังหวัดชลบุรี



ชาวต่างชาต ิ
ในศรีราชา 

ชาวต่างชาตไิด้มกีารย้ายเข้ามาในศรี
ราชาอย่างต่อเนือ่ง โดยเฉพาะขาว
ญี่ปุ่นที่มีท างานในองคก์รหรือบริษัท
ชั้นน า จนเกิดเป็นฉายา ‘Little 
Osaka’ ของศรีราชา ซึ่งมีบริษัทชั้น
น า เช่น Mitsui, Bridgestone, 
Toyota, Hitachi, Sony, 
Mitsubishi, Itochu, MASA, 
PASONA และอีกมากมาย ซึ่ง
บุคลากรในบริษัทข้ามชาตเิหล่าน้ี เข้า
มาพ านักในระยะยาว 1-7 ปี โดยมักจะ
มาพร้อมครอบครัวชาวญีปุ่่นดว้ย 
ส่งผลให้จ านวนชาวญี่ปุ่นในศรีราชา
มากกว่า 10,000 คน



ศักยภาพ 

Talent Demand

นอกจากศักยภาพเดิมของศรีราชาด้าน Talent 
Demand ในภาคอุตสาหกรรมแล้ว สิ่งที่น่าจับตา
มองอย่างยิ่ง คือการส่งเสริมให้เกิด EECd หรือ 
Digital Park Thailand เพ่ือส่งเสริม
อุตสาหกรรมดิจิทัลยุคใหม่ New S-Curve เข้า
มาบนพ้ืนที่กว่า 500 ไร่ ซึ่งจะดึงดูด Talent 
Demand ใหม่ๆ จากบริษัทชั้นน าระดับโลก
มากมายเข้ามาตามแนวคิด Demand-Driven 
อาทิ Microsoft, SIEMENS, HUAWEI, Google 
Cloud, IBM, PIXAR, amazon, FedEX, 
Dream Works, LEGO และอีกมากมาย



ความพร้อมของ ‘ศรีราชา’ 
สู่เมืองสมดุลระหว่างงานและการเป็น
ทีอ่ยู่อาศัย

ภาพรวมศักยภาพท้ังหลายด้านของศรี
ราชา อาจมองว่าศรีราชาเปน็เมือง
อุตสาหกรรมหนักท่ีไม่เหมาะกับการอยู่
อาศัย แต่หลายคนอาจไม่เคยทราบมาก่อน
ว่า ศรีราชาถูกวางบทบาทตามยุทธศาสตร์
ชาติให้เปน็ ‘เมืองแห่งความสมดุลระหว่าง
ท่ีอยู่อาศัยและสถานท่ีท างาน’ ด้วยการเปน็
แหล่งรวมบุคลากรหลายแสนคน ท าให้การ
วางแผนเพ่ือรองรับการอยู่อาศัยเปน็เรื่อง
จ าเปน็มาก เม่ือกลับมามองศักยภาพของ
ศรีราชาปจัจุบันก็พบว่า ศรีราชาเปน็เมือง
ท่ีมีความพร้อมอย่างยิ่ง



‘ศรีราชา’ 
ท าเลศักยภาพสูง ดึงดูด Branded Residence เข้ามาในท าเล 

ศักยภาพของท าเลกับการเป็นเมืองแหง่ความสมดุลระหวา่งท่ีอยู่อาศัยและ
สถานท่ีท างาน ท าให้เกิดการพัฒนา Branded Residence ในรูปแบบ 
Serviced apartment บนท าเลหลากหลายโครงการ สะท้อนให้เหน็ว่าดี
มานด์ในพ้ืนท่ีมีก าลังซ้ือท่ีสูงท้ังท่ีเป็นนักลงทุน นักธุรกิจ คนท่ีท างานใน 
EEC ท้ังชาวไทยและชาวต่างชาติ ด้วยท่ีอยู่อาศยัท่ีมาพร้อมกับการบริการ
ระดับมาตรฐานโรงแรมท าให้ Branded Residence ในรูปแบบ Serviced 
apartment เป็นท่ีต้องการ ปัจจุบันมีโครงการ Branded Residence 
ท้ังหมด 7 โครงการ ซ่ึงสามารถแบ่งออกได้เป็น 3 กลุ่ม ได้แก่

1. กลุ่ม Serviced Residences ท่ีอยู่อาศยัประเภทคอนโดท่ีมี Service 
แบบโรงแรม เช่น โครงการ Hampton Sriracha ท่ีเกิดจากการ
ร่วมมือกันของ ออริจิ้นและดุสิตธานี เป็นการร่วมทุน JV เพ่ิมความ
แข็งแกร่งในเรื่องของท่ีอยู่อาศยัท่ีเหนือระดับพรอ้มการบรกิารท่ีเปน็
มาตรฐาน จุดเด่นของโครงการคือเป็นคอนโดซ่ึงจะมีความเปน็สว่นตัว
มากกว่า Serviced Apartment รายอื่นๆ มีห้องท่ีหลายรูปแบบ
สามารถเลือกได้ตามไลฟส์ไตล์ นอกจากน้ียังมีส่วนกลางและการบริการ
ท่ีครบครัน ตอบโจทย์การอยูอ่าศยัได้มากกว่า ซ่ึง Facilities เหล่าน้ีจะ
รวมอยู่ในค่าสว่นกลางแล้วท าให้ไม่ต้องเสียค่าบริการรายเดือนเพ่ิมเติม  

2. กลุ่ม Hotel and Serviced Residence ท่ีเป็นท้ังโรงแรมและ
เซอร์วิสอพาร์ทเมนท์ เป็นโครงการท่ีมีสิ่งอ านวยความสะดวกและการ
บริการท่ีครบครันตามมาตรฐานของโรงแรมมากท่ีสุด (โดยเกณฑ์ของ
มาตรฐานโรงแรม ได้แก่ การตกแต่งท่ีสวยงามท้ังภายนอกและภายใน, 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผูเ้ข้าพักและคุณภาพการบริการ) ได้แก่ 
โครงการ Oakwood Hotel & Residence Sri Racha, Citadines 
Grand Central Sri Racha และ Somerset Harbourview Sri 
Racha ซ่ึงบริการท่ีครบครันมาพร้อมค่าเช่าต่อเดือนท่ีสงูข้ึน 

3. กลุ่ม Hotel and Serviced Apartment โครงการ Classic 
Kameo Hotel and Serviced Apartments, Kantary Bay 
Hotel and Serviced Apartments และ Cape Racha Hotel & 
Serviced ท่ีเป็นท้ังโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเมนท์เช่นกัน แต่จะเน้น
ไปท่ีการอยู่อาศยัแบบ Long Stay มากกว่า เน้นพ้ืนท่ีใช้สอยภายใน
ห้องท่ีมากข้ึนให้ความรู้สกึเหมือนอยูบ่า้น มีสิ่งอ านวยความสะดวกและ
บริการระดับมาตรฐาน เพียงพอส าหรับรองรับผูเ้ช่า ซ่ึงค่าใช้จ่ายด้าน
บริการและสาธารณปูโภคของ Serviced Apartment จะถูกรวมอยู่
ในค่าเช่า ราคาค่าเช่ารายเดือนจงึค่อนข้างสงู



ภาพรวมตลาดคอนโด
ท าเล ‘ศรีราชา’ 

ศรีราชา’ เป็นท าเลที่มีการเติบโตของคอนโด
อย่างต่อเนื่อง หากลองย้อนกลับไป 10 ปี 
นับตั้งแต่ปี 2555 ท าเลนี้มี Supply เข้ามา
ใหม่ทุกปี บางปีเปิดตัวโครงการใหม่ 7-8 
โครงการเลยทีเดียว การเข้ามาของคอนโด
อย่างไม่ขาดสาย สะท้อนให้เห็นว่าผู้พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ทั้งรายเล็กรายใหญ่ต่างก็
เล็งเห็นศักยภาพของท าเล อย่าง Origin ที่
ได้เข้ามาปักหมุดบนท าเลนี้มากมายหลาย
โครงการ ได้แก่ Knightsbridge the 
Ocean Sriracha, Notting Hill 
Laemchabang, Kensington 
Laemchabang, Brixton Kaset Sriracha 
Campus และล่าสุดโครงการระดับ Luxury 
ที่เพ่ิงสร้างเสร็จหมาดๆ อย่าง Hampton 
Sriracha นอกจากนี้ยังมีศุภาลัย, พฤกษา, 
Asset Wise รวมถึง Local Developer ที่
เข้ามาพัฒนาโครงการในท าเลนี้



ค่าเช่าคอนโดท าเลศรีราชา 

อัตราค่าเช่าอยู่ที่ประมาณ 270-520 บาทต่อตารางเมตรต่อ
เดือน ค่าเช่ารายเดือนขึ้นอยู่กับขนาดของห้อง โดยมี
รายละเอียดดังนี้

▪ Studio ขนาดตั้งแต่ 28-35 ตารางเมตร ราคาที่ปล่อย
เช่าอยู่ที่ 6,000-11,000 บาทต่อเดือน จากต้นทุนราคา
คอนโดที่ไม่สูง แต่สามารถปล่อยเช่าได้ในอัตราที่ค่อนข้าง
สูง สามารถสร้าง Rental Yield ได้ถึง 5.1%-7% ต่อป ี 

▪ 1 Bedroom เปน็รูปแบบห้องที่ได้รับความนิยมมากสุด มี
ขนาดตั้งแต่ 25-65 ตารางเมตร ราคาที่ปล่อยเช่า
ประมาณ 8,000-35,000 บาทต่อเดือน สร้าง Rental 
Yield ประมาณ 4.5%-6.3% ต่อป ี

▪ 2 Bedroom ขนาดตั้งแต่ 45-100 ตารางเมตร ค่าเช่า
รายเดือนอยู่ที่ 12,000-50,000 บาท Rental Yield 
อยู่ที่ 4.6%-5.9% ต่อป ี

▪ 3 Bedroom ขนาดตั้งแต่ 100-120 ตารางเมตร ค่าเช่า
อยู่ที่ 40,000-69,000 บาทต่อเดือน สามารถสร้าง 
Rental Yield ประมาณ 3.5-5.9% ต่อป ี 

ภาพรวมการปล่อยเช่าคอนโดย่านศรีราชาสร้าง Rental 
Yield เฉลี่ย 5.5% ต่อป ีด้านราคาขายห้องมือสองของ
คอนโดในย่านนี้อยู่ที่ 55,000-110,000 บาทต่อตารางเมตร 
สร้าง Capital Gain ประมาณ 3%-5% ต่อป ีตามสภาพของ
โครงการและที่ตั้งของโครงการ





ข้อมูลโครงการ
จ ำนวนทั้งหมด 4 อำคำร 8 ชั้น

ห้องพักทั้งหมด 266 ยูนิต (VB = 61 ยูนิต)
ตึก A - 77 ยูนิต

   ตึก B - 63 ยูนิต
   ตึก C - 63 ยูนิต
   ตึก D - 63 ยูนิต

ส่ิงอ านวยความสะดวก
▪ ลิฟท์โดยสาร
▪ ที่จอดรถ
▪ กล้อง CCTV, เข้า / ออก ด้วยระบบคีย์การ์ด
▪ เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย 24 ชั่วโมง



สถานที่ตั้งโครงการ

โครงการตั้งอยู่ต าบลทุ่งสุขลา อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี 
บนท าเลดี ตดถนนสุขุมวิท เดินทางง่าย เพียง 3 
นาที* ถึงนิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง และเพียง 4 
นาที* ถึง Makro Food Service แหลมฉบัง และ 
Harbor แหลมฉบัง

เส้นทำงคมนำคม
• ถนนสุขุมวิท
• ถนนเมืองใหม่กลาง
• ถนนแหลมทอง

สถำนที่ส ำคัญใกล้เคียง
• Makro Food Service แหลมฉบัง
• Harbor แหลมฉบัง
• ตลาดสี่มุมเมือง
• วิทยาลัยเทคโนโลยีแหลมฉบัง EEC
• วิทยาลัยเทคโนโลยีวิศวกรรมแหลมฉบัง
• รพ.วิภาราม แหลมฉบัง



TOWER A TOWER B

FLOOR PLAN



TOWER C TOWER D

FLOOR PLAN



UNIT PLAN : TYPE A



UNIT PLAN : TYPE B



UNIT PLAN : TYPE C
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VB = 18 ยูนิต



สถานที่ตั้งโครงการ

โครงการตั้งอยู่บนท าเลที่มีศักยภาพในเขต
พ้ืนที่เศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 
ที่มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง แวดล้อมไป
ด้วยแหล่งงานและนิคมอุตสาหกรรม
มากมาย อาทิ นิคมฯเครือสหพัฒน์, นิคมฯ
แหลมฉบัง และนิคมฯปิ่ นทอง เดินทาง
สะดวกสบาย ได้หลากหลายเส้นทาง อาทิ 
ถนนมอเตอร์เวย์ ถนนสุขุมวิท รวมไปถึง
ถนนเก้ากิโลที่สามารถเชื่อมต่อไปสู่ใจกลาง
เมืองศรีราชาได้อย่างรวดเร็ว



FLOOR PLAN



UNIT TYPE
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